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	一、法律法规及行业政策
	1、中国人民银行办公厅、金融监管总局办公厅联合印发《关于做好经营性物业贷款管理的通知》
	中国人民银行上海总部，各省、自治区、直辖市及计划单列市分行；国家金融监督管理总局各监管局；各国有商业
	为促进房地产市场平稳健康发展，充分发挥经营性物业贷款作用，满足房地产行业合理融资需求，有效防范化解风
	一、明确业务管理口径
	本通知所称经营性物业贷款，是指商业银行向持有已竣工验收合格、办妥不动产权证书并投入运营的综合效益较好
	二、坚持依法合规展业
	商业银行要按照市场化、法治化原则，依法合规开展经营性物业贷款业务。符合本通知定义的经营性物业贷款应纳
	经营性物业贷款的借款人须依法成立，承贷物业应产权清晰，无复杂的债权债务关系。经营性物业贷款的借款人可
	经营性物业贷款可用于承贷物业在经营期间的维护、改造、装修等与物业本身相关的经营性资金需求，以及置换借
	商业银行要根据承贷物业经营状况、评估价值，以及借款人及其集团公司的偿债能力、信用状况、担保方式等因素
	经营性物业贷款第一还款来源应为承贷物业本身的经营收入。商业银行应与借款人在贷款合同中约定资金管理账户
	商业银行发放经营性物业贷款应以承贷物业作为抵押品。结合第三方评估公司价值评估情况等，审慎确定物业评估
	三、加强风险管理
	商业银行应将经营性物业贷款纳入对借款人及其所在集团客户的统一授信管理，强化贷款审批、发放、收回全流程
	商业银行应严格开展贷前调查和贷中审查，科学区分房地产开发企业与集团控股公司风险，承贷物业有共同产权人
	商业银行应加强贷款投放后的管理，严防贷款被挪用；及时对物业经营及价值情况开展跟踪评估，严密监测借款人
	中国人民银行、金融监管总局各分支机构要加强经营性物业贷款监管，指导督促商业银行严格落实本通知要求，依
	中国人民银行办公厅 
	国家金融监督管理总局办公厅
	2024年1月24日 
	附：做好经营性物业贷款管理 满足房地产企业合理融资需求
	（来源：国家金融监督管理总局网站，网站链接：
	2、《广东省城市绿化条例》
	3、《贵阳市房屋专项维修资金管理条例》
	二、典型案例：物业公司未经业主表决,擅自启动维修程序,且在后续鉴定、招标等程序中,均没有业主方代表的

	三、物业知识问答
	1、业主大会选聘新的物业服务企业，业主委员会有哪些职责？
	2、居委会根据指定实施代行业主委员会活动的各工作事项，应通过何种方式做出相关决定？具体有哪些要求？
	3、正在施行居代业的住宅区是否可以在代行期间向街道办事处提请成立首次业主大会会议筹备组或者业主委员会


